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INTERVISTA
DELLA SETTIMANA

di Gabriele Petrucciani

UNA CENTRALE
RISCHI
CONTRO
LA MOROSITA

Corrado Sforza Fogliani
Presidente Confedilizia

efinoaqualcheannofaavereuna
secondacasaeraun’ottima
opportunita direddito alternativo,
0gginoné pili cosi. Le cose sono
cambiate, drasticamente in peggio.Icostida
sostenere eirischisonotalmente altida
azzerare quasi laredditivita. «Il primo
rischio, oggi piti che mai, & l]amorosita -
spiega Corrado Sforza Fogliani, presidente
diConfedilizia - Nonostante i canoni molto
alti, forse troppo per la situazione sociale di
gran parte delle famiglie, I’affitto non riesce
agarantirela giusta redditivita. 1 70-75% del
ricavatose nevaintasse. Ese poic’e un
cambio diinquilinc o un evento eccezionale,
tipolavori straordinari, alloranon rimane
pittnulla».
Quantianni sirischia di aspettare prima
dello sfratto sel'inquilino non paga?
Avolteanche due anni, o addirittura di piti
seil proprietario non situtela dasubito. Ci
sono tempi burocratici molto lunghie poi
abbiamo anche un problemalegato alla fase
dell’esecuzione, in quanto nonsempre c’éla
forzapubblica per procedere allo sfratto
“forzato”. Eunagrossafalla, che hafatto
nascereil fenomenodellamorosita
professionale.
Puospiegarsimeglio?
Quello dellamorosita professionale & un
trend che sistadiffondendo amacchia
d’olio. Sonoimorosidi professione.
Persone, ofamiglie, che, trasferendosida
immobile aimmobile, riescono ad andare
avanti per diversi anni senzamai pagare
laffitto.
Enon ¢’¢ unmodo per tutelarsi
preventivamente?
L’unica via possibile ¢ Ja fideiussione
yancaria. Vede, un mutuatario che non paga
anaratadel suo debito allabanca viene
subito segnalato alla centralerischi.In

uesto modo, gliistitutidi credito possono
wutelarsi preventivamente dai cattivi
»agatori. Purtroppo, i proprietari di
‘mmobili non hanno uno strumento simile
1disposizione. Insomma, nonc’euna
:entrale rischi dellamorosita immobiliare.
Juindi, al momento, non c’e difesa controi
norosidiprofessione. Ma, come
Jonfedilizia, stiamo lavorando per dare

lellearmiin pit di difesaailocatori (chicede

nappartamento inlocazione, ndr).
Quindistate pensandoaunacentrale
rischi per la morositaimmobiliare?

31, stiamo studiando il modo di ottenere un

»rovvedimento che ciconsentadidarevitaa

ana centrale rischi per morosita
mmobiliare. Nel frattempo, comunque,
ibbiamo messo a puntounaltro strumento
‘he, collegato aunabanca, in questo caso
ntesa Sanpaolo, supplisce lamancanza di
nacentrale rischidedicata.
omesichiama questo strumento?
sichiama “Garanzia Affitto” e prevedeil
ilascio diunafideiussione a condizioni
»articolarmente agevolate. La fideiussione
leve essererichiesta dall'inquilinoa favore
lellocatore, cheasuavoltadeveessere
scrittoa Confedilizia. E unostrumento che
»ortabenefici sia allocatorio{chiprendeun
ippartamentoin locazione, ndr),in quanto
raasostituireil deposito cauzionale, siaal
»roprietario, che sisente cosl protettoin
:aso dimorosita del conduttore, In sostanza
sel'inquilino non paga, illocatore hal’affitto
rarantito.

suquali tipi di contratti si pud avereuna
ideiussione? E quanti mesicoprela
raranzia?

.afideiussione si applica soloaicontrattia
150 abitativo ela durata massima e quella
lel contratto dilocazione, generalmente 8
mni(4+4), maggiorata diulteriori 12 mesi.
/importo massimo garantito, invece, e di12
nensilita.

iicosti?

Jon “Garanzia Affitto” gli inquilini hanno
lei costi agevolati e pagano ogni anno, per
uttaladuratadel contratto, il 2%
lell'importo garantito conun minimo diso
wuro. Il pagamento avviene conaddebito
liretto da parte dellabanca sul conto del
ocatario. Sono previsti, poi, ulteriori 20

:urodispesa per apertura pratica, che nonsi

ipplicanc, pero, agliunder 35. Latoocatore,
nvece, l'unico costo peraderire al nostro
iervizio e liscrizione a Confedilizia, che
-ariano in base all’associazione territoriale.
‘isonoassociazioniche comprendono

iella quota annuale ancheiservizierogati,
itre, invece, che hanno un costo pilibasso
ser il tesseramento e poifanno pagare i
ingoli servizi (a Roma, le quote minime per
| tesseramento nel 2014 eranodi13o perle
rersonefisiche e di130 europeri

ondomini, ndr).

‘isonoaltririschioltre la morosita?
utririschi possonoriguardare idanni
rovocati dall'inquilino almobilio, per cuie
omungque previstoilrisarcimentodel -
lanno teorico. In ogni caso, cisipuo tutelare

onildeposito cauzionale, se previsto,
ppure estendendo la fideiussione anche
glieventuali danni provocatidal locatario.
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